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INSTRUCTIVO

C. NORMA LETICIA CAVAZOS DONJUAN

CON DOMICILIO EN LA CALLE ATAULFO No. 2545
COLONIA CUMBRES SEGUNDO SECTOR
MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de ios autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 2-dos dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.---

VISTO.- El expediente administrativo No. L-236/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, por la C. NORMA LETICIA CAVAZOS DONJUAN, en su
caracter de Propietaria del inmueble ubicado en la calle ALTAMISA S/N, COLONIA BARRIO GUADALUPE
NORTE, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 88-098-012, acreditandolo
mediante la Escritura Publica Nimero 24,785-veinticuatro mil setecientos ochenta y cinco, de fecha 18-
dieciocho de Diciembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas,
Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica Nimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER MECANICO
AUTOMOTRIZ, en el predio antes citado, el cual se conforma de una superficie total dg, 00 _metros
cuadrados, y 212.26 rmetros cuadrados de construccidén por regularizar; Vistos los
urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es comg! itir,
ge’ﬁocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulés Eraceion V,
-6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penultimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccidn 11, 191
‘I fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccidn I y ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones Iy

11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccidn I a V, 294 '
e Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
PV Fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 1II, 13, 14 fraccién III punto 3.3, Articulo 15
{ ¢ fraccién I1, 16, 19 fracciones II, 1II y V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,
4 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
R Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones Iy IV, 5, 8, 13 fracciones I y II, 14 fracciones Iy II, 15 fracciones Iy
" II, 17, 18 fraccién IX, 26 fraccion II, 33, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
élviunicipio de Monterrey Nuevo Leédn, 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Pablica

M

!

unicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion II1 y 15 fraccién I de Planeacién’y Administracion,
nciso D), y fraccién V inciso C), del Orden Legal del Reglamento Organico del Golfferno Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apfobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Meonterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddica-Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano gfe Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
guestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, en una
Palacio Munici6R MoRes a como CBI-CORREDQR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitade para 3.3.7 TALLER
Zaragoza ote $ ANICO B%Q&%_L.se considera como CONDICXONADO; Resultando por lo tanto informar de
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conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del FEstado de
Nuevo Leon que sefiala: “La zonificacion secundarfa que establezcan en los programas de desarrollo urbanos
de centros de poblacidn, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos gue por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con gue se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con
el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije ia autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios pdblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejaré sin efectos la autorizacién de uso de

suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes”.

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 18, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados,. deberdn cumplir con los siguientes reguerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Yy por lo menos uno
de |os lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frenf‘éig. de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros
neales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberin sobrepasar los limites méximos
rmisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuandec el caso lo
lerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo
ispuesto en ia Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demds disposiciones de carécter general aplicables;
“III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde_el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo andlisis del
o gsmdio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por ia Ley, y demds disposiciones de caracter general
"aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil
" quinientos viajes,- segln los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debera ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
. riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,.
F ﬁ»,ﬂsxéré determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita |z Direccién de Proteccién civil o Patronato de
¥ < Bomberos de Nuevo Leén.
¥ Para Usos condicionados seobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentrosk
.. Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones II, 11 y IV del presente articulo,
"™ asi como los deméds que se establezcan en |a normatividad correspondiente”.

o
g

; 1V.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término indicados en el Considerando anterior,
$e tiene gue conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona
Clasificada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, por fo tanto para éste seran aplicables dnicamente-las
fracciones II, III y IV, mismos que se subsanan de la siguiente manera: ILI. Contaminacidn: En el presente
caso, la Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-222/2015, de fecha 12-doce de
Junio del 2015-dos mil quince, emitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a
respetar, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién. III. Impacto Vial: La Direccién
Tecnica de Desarrollé Urbanc adscrita a esta Secretarfia, mediante oficio DT/V/405/2015, de fecha 3-tres de

”,; Febrero del 2015—:;6};} mil quince, emitio Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde
el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio,
mismas que serdgprecisadas en ¢l cuerpe de esta resolucién. IV. Seguridad: La Direccion de Proteccién Civil
del Municipio de #Monterrey, mediante oficio No. DPC/874/15-M, Expediente No. PC/1591/12/15, Tarjeta Folio
No. 549/15-M, ¢ge fecha Mayo del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia

i
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de Proteccién Civil para Taller Mecanico Automotriz, a ubicarse en la calle Altamisa LO12 M098, Colonia Ciudad
Solidaridad Barrio Guadalupe Norte, identificado con el expediente catastral 88-098-012.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 212.26 metros cuadrados, distribuidos en
dos niveles, conforme a la siguiente distribucién de dreas: Planta Baja, con una construccién de 167.63 metros
cuadrados se encuentra el drea de estacionamiento techado para 04-cuatro cajones, drea de trabajo, oficina y
un bafo: Primer Nivel, con una construccién de 44.63 metros cuadrados, se encuentran una oficina y un bafio.

VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 v en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 357.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un €OS
{Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (285.60 metros cuadrados como maximo), vy el proyecto
presenta 0.47 (167.63 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (892.50
metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.59 (212.26 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (71.40
metros cuadrades como minimo), y el proyecto presenta 0.53 (189.37 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde) de 0.10 (35.70 metros cuadrados como minimao), y el proyecto presenta 0.12 (41.16 metros
cuadrados). NUmero de niveles maximos: 8 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura de
2.80 metros en area de oficinas y 4.00 metros en drea de trabajo y estacionamiento.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida con
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, para el giro d
Mecdnico Automotriz, requiere 01-un cajon por cada 60 metros cuadrados de unidad bdsica de servici
cuat analizado el proyecto, de un drea de 43.50 metros cuadrados, resulta 1-un cajon requeride; y para el gir
de Oficina, requiere 01-un cajén por cada 45 metros cuadrados, por lo tanto para un drea de 49,50 ‘metrog ' =
cuadrados, resulta 01-un cajén requerido, por lo que requiere un total de 2-dos cajones; los cuales sollgiona.
con 4-cuatro cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo al proyecto presentado. T

VIII.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personai adscritc a esta Secretaria de fecha 9-nueve de
Junio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que en la propiedad no se realizan trabajos de construccidn,
demoilicidon o remodelacién, a la propiedad no se le da uso alguno y la edificacién encontrada corresponde en
su totalidad con lo referido en el plano del proyecto presentado.

.~ IX.- La Direccidn de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficioc No. DPC/874/15-M,
1 Expediente No. PC/1591/12/15, Tarjeta Folio No. 549/15-M, de fecha Mayo del 2015-dos mit quince, emite
; {  dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccion civil para Taller Mecanico Automotriz, a
§ / . ~upicarse en la calle Altamisa L012 M098, de la Colonia Ciudad Solidaridad Barrio Guadalupe Norte, con el fin
| ~de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
: ~" cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones
| que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitide y notificado a
peticidn de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia,

.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
- "Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, v dado que de acuerdo a lo sefialado en el articulo 3 fraccién-V de dicho Reglamento,
considerando las caracteristicas de la construccion, la misma es clasificada romo (4 a), acompafia lo
siguiente: Reporte de Revision Estructural, de fecha 30 de Abril del 2015, realizado por el Arquitecto Carlos
% Alberto Ramirez Milan, con cédula profesional 2574627, manifestédndose como responsable de dicho reporte
mediante escrito de fa misma fecha anexo al mismao. é;/d’f

Palacio Munici¥di-de feptepefia escrito de fecha 16-dieciséis de Febrero del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Zaragoza ote SNAWeERE8AET MbRideefantirez Milan, con cédula profesional 2574627, manifiesta ser Director Responsable
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de Obra, para la regularizacion de construccién ubicada en Altamisa Colonia Ciudad Solidaridad Barrio
Guadalupe Norte con expediente catastral 88-098-012.

XII.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgédnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo el siguiente:

® Mediante oficio nimero DT/V/405/2015, de fecha 3-tres de Febrero del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por la
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre vy cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XILI.- En fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, se emite resolucién alineamiento vial, por parte
de la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para
la calle Altamisa, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetando la banqueta
existente. b) Debera respetar un ancho total de 25.00 metros para la calle Altamisa. En los estudios de
vialidad NO se prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

XIV.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-222/2015, de fecha 12-doce de Junio del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucian.

ue de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
lunicipio de Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

' 'RIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el cap|tulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER MECANICO
AUTOMOTRIZ, para el inmueble ubicado en la calle ALTAMISA S/N, COLONIA BARRIO GUADALUPE

~ * NORTE, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 88-098-012, el cual se
,w'"conforrna de una superficie total de 357.00 metros cuadrados, y 212.26 metros cuadrados de construccidn por

" regularizar.
Y
5, ;
o A Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las _
\-;_;. siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

)] No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presefite
acuerdo ni medificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la /a’utorizacic’m correspondiente,

c) Deberd de respetar el uso de edificacién para TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, en el predio en
A cuestion, f

d) Debera respgkér el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectonrco gue
en este actp se autoriza, no deberd cambijar el giro ni su drea de construccién aqui seialada
(respetar 1o indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contraric quedara sin
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efectos la presente autorizacién,

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene. . .

i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70
metros, los 2-dos cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

00

i Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estable
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa d tvicios
Pdblicos del Municipio de Monterrey. :

b En caso de que al momento de la construccin se cuente con mamparas de proteccién on anuncios

publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. R

m) Mo podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

B. Efi cuanto a Proteccion Civil deberda cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
" Direccién Municipal de Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/874/15-

f M, Expediente No. PC/1591/12/15, Tarjeta Folio No. 549/15-M, de fecha Mayo del 2015~
S dos mil quince, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a
sy * las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,

! " que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa

< dependenc:a a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que fa

misma actile en consecuencia.

\ C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/405/2015, de
fecha 3-tres de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por [a Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborade de acuerdo a la informacion
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbaﬁo del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construccicnes del Munici de Monterrey y al Alineamiento
Vial expedido por ésta Secretaria.

A a) Para la calle Altamisa deberd respetar su limite propiedad de acuerdo a escrituras,
respetando la banqueta existente.
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote $/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130.6565




OFICIO No. SEDUE 5308/2015
. EXP. ADM. L-236/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 6 de 9

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el
predio.

2) El acceso vehicular al taller y la zona de estacionamiento que presenta el proyecto debe estar libre
de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por o anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, as/ como
postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten |la entrada y salidas a los
usuarios.

3) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria
deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

5) Tomando en cuenta las dimensiones del taller, su drea para maniobras vehiculares y su drea de
trabajo, solo deberd dar servicio a vehiculos ligeros. No deberd ser utilizado por vehiculos de mas
de 5.00 metros de fongitud.

)5 De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
» Monterrey, Queda prohibide dar mantenimiento o servicio mecdnico a vehiculos en la via plblica.

I propietario y los encargados del talier quedan obligados a no tener vehiculos estacionados fuera
“del predio en espera de ser atendidos.

8} La recoleccién de cualquier tipo de desechos, (aceites usados y refacciones usadas, etc.) deberd
realizarse al interior del predio, evitando cualquier tipo de derrame en la via publica. "

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf coma cualquier otro servicio' que
offezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal gue no ocasione problemas
-~ operacionales a la vialidad y a [a zona colindante. .

< iO) El Proyecto deberd tener un buen sefialamiento (honzontai y vertical) de tipo mformatlvo,

. restrictive y preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio, para lo
" / # “cyal deberan de coordinarse con la Secretaria de Seguridad PGblica y Vialidad. Es importante
"\\ ¥ K,.-’--aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Publica vy Vialidad podrd solicitar fas adecuaciones viales y el sefialamiento necesario

Z’é para la correcta operacidén vial del Desarrollo

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as| sea
requerido.

BD. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-222/2015, de fecha
12-docg de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secrretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

-3
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Generales

1. Queda prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el interior del predio.

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. La actividad de mecanica deberd realizarse en area para tal fin dentro de la propiedad, prohibido
realizar esta actividad en via publica.

4. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

5. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

6. lLas actividades, los equipos ¢ maguinaria gue provoquen ruide y/o vibraciones no p
colocarse en colindancia a casa habitacidn, en via pdblica, ni en limites del predio, en
ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberdn sobrepasar los limiteg
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994}, siendo los limited
{A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en {a ficha ambienta[)

7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mudsica, intercomunicag
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobr pasen Io
limites maximos permisibles de emisidén de ruido por la Norma correspondient
vibraciones.

8. No se permite la ejecucién u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Emisiones al Aire

.

9. .No se deberén percibir olores a predios colindantes.
Contammac:on del Suelo *

_;10. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, al
suelo, a la via pablica o dreas verdes. .
3t Elinterior del establecimiento deberd estar libres de derrames de grasa y aceite.
£/J12f Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de.taller
" mecénico que se realizan en el lugar, queda prohibido realizar actividades de mecdnica en “suelo
naturat.
13. Los transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
: contar con barrera de contencién para evitar derrames. ’
1\ Contaminacién del Agua

i
H
i
i
H

14, Es prohibido la derrama o vertido de grasas, solventes o algln otro material solido o liguido al
drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via plblica o areas verdes.

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable previo

Y ala operacion del establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con fas Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accideptales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteracicnes a la-calidad del flujo ordinario del
sistemna; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas’¢anales, etc., con la finalidad de

¥ contener materiales y prevenir posibles contingencias, adema’s de contar con trampas de aceites
y grasas. ;’F
Manejo de Residuos Sélidos {:’f

Palacio Municipal de onteg@
Zaragoza ote S/N Col. 3

ei'Strﬁr e como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
esarro(?lo us

eftable del Estado v como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.
www.monterrey.gob.mx  alcaldesa@monterrey.gob.mx 52(81) 8130.6565
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19, Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberan manejarse
(almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de conformidad con la ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

20. Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion
temporal, disposicion final o almacenamiento, asi como la incineracién de las mismas.

21. Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberan ser
delimitados por un dique de contencidén o canaletas que conduzcan a una fosa de contencidn,
deberan ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados y en un lugar fresco vy seco
para que se evite contaminacién y riesgos ambientales en tanto se dispongan en confinamientos
autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean dispuestos por una empresa autorizada
por |a SEMARNAT.

22. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

25. En caso de que algln arbol interfiera con el proyecto, deberé solicitar el permiso correspondiente
de poda y/o tala ante esta Direccién.
6. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y debera
de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar en total
la cantidad de O03-tres &rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
fncumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
g€ Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imgfg’en Urbana

2

i

e

~" 27. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4), para’
H cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y fY'Art. 24
3’%\ ;fngﬂfj,nc'isos a) y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria-de
- " Desarrollo Urbano y Ecologia.
#28. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
_ establecimiento.
SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante ¢ interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la tey de [a materia.

TERCERO: La utfiizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella gque
hava sido aytgrizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parr !;'? del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

5
CUARTO: L& Licencias de Uso de S elo v Usg de Edificacién perderan sy vigencia si dentro del término de
tres afos se_ejerce e] derecho por ella conferido ue se empezarén a computar a partir del dia habil

siguiente ;;’ la fecha de expedicign; lo anterior de acuerdo con los articutos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
la revecacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errénecs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III; Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pablico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a fos documentos,
informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la auteridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésites a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, cor
notiflquese personalmente ¢ por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta S
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretarlo/de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Monterrey NUEVO Leln,~-—-=--=--wesmmmmemmnn oo s ettt -

=

LIC.
C. SECRETARIO

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE conmoa_ URBANO
TUNB/M jerc’
°

Lo que notlﬂco a usted por med:o del presente mstructtvo que entregue a una persona que dijo arse
_ suendo Ias horas del dla T del mes de _ g del
EL C. NOTIFICADOR S - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_. -t bei iy 7 Wiy v NOMBRE.; it L ind
FIRMA, . " FIRMA
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